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VORBEMERKUNGEN

Das Gebaude wird handwerksgerecht in konventioneller
Massivbauweise nach den geltenden DIN-Vorschriften
und anerkannten Regeln der Technik zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung erstellt.

GRUNDUNG UND FUNDAMENTE

Ausflihrung der Griindungs- und Erdarbeiten nach den
Erfordernissen des Baugrundes. Uberschiissiger Boden
wird abgefahren. Die Baugrube wird lagenweise verfillt.
Der zwischengelagerte Oberboden wird auf dem Grund-
stlick grob einplaniert.

Die Entwésserung erfolgt nach den genehmigten Ent-
wasserungsplanen und nach DIN bzw. értlicher Vor-
schrift. Sémtliche Leitungen werden im erforderlichen
Querschnitt hergestellt. Regenstandrohre sind bis
Sockelhéhe aus PVC ausgefiihrt. Die Sicherung gegen
Grund- und Tagwasser erfolgt nach 6rtlicher Erfordernis,
falls erforderlich mit Drainageleitungen.

Es wird auf tragfadhigem Boden gegriindet. Stahlbe-
tonfundamente sowie Stahlbetonplatten werden nach
statischer Berechnung hergestellt.

DACH

Das Dach erhélt oberhalb der Abdichtung eine extensi-
ve Dachbegriinung. Ddmmung nach der zum Zeitpunkt
des Bauantrages giiltigen Energieeinsparverordnung.
Ausfiihrung gem. Flachdachrichtlinie.

Die Entwéasserung der Dachfléchen erfolgt auBenlie-
gend.

AUBENWANDE

Die AuBenwénde der oberirdischen Geschosse werden
aus verklinkertem Kalksandsteinmauerwerk, bei Bedarf
in Stahlbeton, nach statischer, schall- und warmeschutz-
technischer Berechnung hergestellt. Die Auswahl der
Klinkerfarbténe erfolgt nach Wahl des Bautrdgers in
Abstimmung mit dem Architekten.

Die AuBenwénde des Kellergeschosses mit der Tief-
garage werden gemalB der statischen Berechnung in
Stahlbeton hergestellt.

TIEFGARAGE

Im Kellergeschoss befindet sich eine Tiefgarage mit
PKW-Stellplatzen. Die Einfahrt zur Tiefgarage erhalt ein
Garagentor mit elektrischem Antrieb und eine Ampelan-
lage, zu jedem Stellplatz wird ein Handsender geliefert.
Die Beleuchtung reagiert Gber Bewegungsmelder. Die
Bodenflachen der Tiefgarage werden geféllelos geplant.

Aufgrund toleranzkonformer Unebenheiten kénnen loka-
le Pfitzenbildungen z.B. durch Schneereste und Tropf-
wasser von Fahrzeugen nicht ausgeschlossen werden.
Zudem befinden sich im Untergeschoss Fahrradabstell-
und Kellerrdume, ein Kinderwagen- und Rollstuhlraum
und R&dume der Haustechnik und fir den Mull.

FEUCHTESCHUTZ

AuBenliegende und erdberiihrte Bauteile werden geméfB
den geltenden Regeln der Bautechnik gegen Feuchtig-
keit gesperrt und ausgefihrt.

Massive Kellerinnenwénde werden waagerecht mittels
einer PE-Mauersperrbahn abgesperrt.

GESCHOSSDECKEN

Alle Decken werden in Stahlbeton nach statischen und
schalltechnischen Erfordernissen ausgefihrt. Die Fugen
der Untersichten werden, wo erforderlich, verspachtelt.

TREPPEN

Treppenldufe im Gemeinschaftstreppenhaus werden in
Stahlbeton nach statischen und schalltechnischen Erfor-
dernissen ausgefiihrt. Der Belag erfolgt in Feinsteinzeug
(Format 30x60 cm); Farbton gemaB Farbkonzept des
Architekten und Bautrégers, lackiertes Stahlgelander mit
Holzhandlauf (Haus C) bzw. Handlauf in Edelstahl (Haus
H). Wandseitig erfolgt die Montage des Handlaufs als
Holzhandlauf (Haus C) bzw. in Edelstahl (Haus C) auf
Edelstahlkonsolen. Im Bereich der Hauseingangstir wird
eine Sauberlaufmatte eingelassen.

Die innenliegenden Treppen der Maisonettewohnungen
werden zwischen Keller- und Erdgeschoss sowie zwi-
schen 2. und 3. OG in Stahlbeton nach statischen und
schalltechnischen Erfordernissen ausgefihrt. Zwischen
EG und 1. OG sowie zwischen 1. OG und 2. OG werden
die Treppen als offene Stahlkonstruktion nach Vorgabe
des Bautrdgers ausgefiihrt. Die Trittstufen in den oberir-
dischen Geschossen erhalten einen Holzbelag. Zwischen
Keller- und Erdgeschoss erhalten die Stufen einen Flie-
senbelag (Materialpreis 30€/m?).

BALKON- UND DACHTERRASSEN-
GELANDER

Haus C: Es kommt eine Stahlkonstruktion mit Streck-
metallfillung, beschichtet oder mit Anstrich versehen,
Handlauf aus Flachstahl gemé&B Architektenplanung zur
Ausfihrung.
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Haus H: Es kommt eine Stahlkonstruktion, Fillung mit
Flachstahl, beschichtet oder mit Anstrich versehen ge-
mé&B Architektenplanung zur Ausfihrung.

INNENWANDE

Tragende Innenwénde werden aus Kalksandsteinen und
Stahlbeton nach statischen, schall- und warmeschutz-
schutztechnischen Erfordernissen gebaut.
Nichttragende Wande werden als Trockenbau-Sténder-
Konstruktionen mit Gipskartonplatten, 2-fach beplankt
oder in Mauerwerk errichtet.

Die Trennwande der Abstellraume im Keller werden
dort, wo nicht statisch bedingt massiv erforderlich, als
Blechsystemwand (Héhe max. 2.20 m) mit integrierten
Turelementen abschlieBbar ausgefiihrt.

INNENPUTZ UND MALERARBEITEN
(WANDE / DECKEN)

Im Wohnbereich und im Gemeinschaftstreppenhaus
erhalten alle massiven Innenwénde einen geglatteten
Gipsputz. In den Béddern und WCs wird hydrophobierter
Gipsputz ausgefiihrt. Die Plattenfuge der Elementde-
cken in den oberirdischen Geschossen sowie Trocken-
bauwénde nach Erfordernis werden gespachtelt und mit
Malervlies versehen.

Sémtliche Wande und Decken der Wohnungen und des
Gemeinschaftstreppenhauses erhalten einen Vlies, glatt
ohne Struktur, und werden weif3 bzw. in einem hellen
Farbton gestrichen.

Im Bereich der Tiefgarage bzw. der Kellerrdume bleiben
Beton- und Mauerwerkswande unverputzt. Kellerrdume
erhalten einen Anstrich. Die Betondecken der Tiefgara-
ge bleiben malertechnisch unbehandelt. Diese werden
dort, wo erforderlich, abgeh&ngt und mit einer aufge-
legten Dammung aus Mineralwolle versehen (Richtquali-
tét: Abakus, Rockfon o. glw.).

OBERFLACHENQUALITAT

Im Wohnbereich werden samtliche Wénde und Decken
auf Q3-Oberflachenqualitat gegléattet bzw. gespachtelt.
Sémtliche Wohnraume erhalten einen Vlies, glatt ohne
Struktur, und werden zweifach gestrichen, Farbton weiB3,
einheitlich fur die gesamte Wohnung.

Die Wénde der Gemeinschaftstreppenhéuser erhalten
einen geglatteten Gipsputz der Oberflachenqualitat
Q2 als Grundlage fir einen Vlies, glatt ohne Struktur,
mit Anstrich. Die Wénde und Decken der Technikraume
sowie der Abstell-, Fahrrad- und Mullraume erhalten
einen Anstrich. Wande der Kellerrdume innerhalb der



(H + 2 43d40Xnve) L 0134nv8 9INNGIYHISIANY Y

Maisonette-Wohnungen erhalten Putz und Anstrich; die
Decken der Kellerradume innerhalb der Maisonette-Woh-
nungen erhalten einen Anstrich, die Plattenfuge der
Decke dieser Rdaume wird gespachtelt.

WANDFLIESEN

BAD / WC

Wénde mit Sanitdrobjekten (Waschtisch, WC und Bade-
wanne) werden mit Fliesen bis 30 €/m2 (brutto), ca. 1,20
m hoch gefliest. Im Duschbereich werden die Wande ca.
2,170 m hoch gefliest, Format ca. 30x60 cm.

KUCHE

In der Kiiche ist an den Wanden kein Fliesenspiegel
vorgesehen.

BODENBELAGE

WOHNUNGEN

Als Unterbau fur die Bodenbeldge dient schwimmender
Estrich auf Warme- bzw. Trittschalldammung.

In Wohn-, und Schlafzimmern sowie im Flur wird
Eichenparkett (Materialwert bis 30 €/m? brutto) auf
schwimmendem Estrich eingebaut. Der K&ufer wahlt aus
der Musterkollektion des Bautrdgers im Rahmen einer
Bemusterung aus. Die FuBleisten werden, passend zur
Parkettoberflache, massiv, ausgefihrt (Héhe ca. 60 mm).
Die Kiichen und Béder sowie die Abstellrdume in den
Wohnungen erhalten einen Bodenbelag aus Fliesen im
Format ca. 30x60 cm (Materialwert bis 30 €/m?2 brutto).
Die FuBleisten werden passend als Fliesensockel her-
gestellt.

Im Bereich der bodengleichen Duschen werden rutsch-
hemmende Fliesen im Format ca. 5x5 cm verlegt.

TERRASSEN / BALKONE

Die Terrassen und Dachterrassen erhalten einen Belag
aus Betonplatten auf Unterkonstruktion. Balkone erhal-
ten einen Belag aus Larchenholz.

Die straBBenseitigen, dreieckigen Balkone werden als
Stahlkonstruktion mit verzinktem Gitterrostbelag aus-
gefihrt.

TIEFGARAGE

Die Boden der Tiefgarage und Kellerrdume werden
geglattet hergestellt. Der Boden der Tiefgarage wird
beschichtet. Die Kellerrdume erhalten einen Anstrich.
Die Stellflachen der PKW-Stellplatze werden durch Stell-
platzmarkierungen ausgewiesen.

FENSTER UND TUREN

Die Terrassentir- und Fensterelemente werden aus
Kunststoff hergestellt. Warmeschutzverglasung U-Wert
gem. Wéarmeschutznachweis, nach Schallschutznachweis.
Alle zu 6ffnenden Elemente erhalten verdeckt liegende
Einhandbeschlage aus Edelstahl (teilweise Dreh-

Kipp, Fabrikat Hoppe Amsterdam oder gleichwertig).
Pilzkopfverriegelung, zusétzlichen SicherheitsschlieB-
zapfen und sind mit umlaufender Neopren-Lippendich-
tung versehen. Die Fenster im Erdgeschoss erhalten
abschlieBbare Griffoliven. AuBere Fensterbinke aus pul-
verbeschichtetem Aluminium, innere Fensterbanke aus
Agglo-Marmor micro carrara (weifB3). Bodentiefe Fenster
erhalten, wo erforderlich, eine Absturzsicherung.

Die Innentiren werden als Holztliren mit Holzzargen
ausgefihrt und erhalten eine CPL-Beschichtung, weiB3,
Tirhdhe ca. 2,10 m, Réhrenspaneinlage, Holzzarge. Tiir-
driickergarnitur aus Edelstahl, Fabrikat Hoppe, Amster-
dam oder gleichwertig.

Keller- und Schleusentiiren mit Brandschutz- und /

oder Rauchschutzanforderungen werden als genormte,
feuerhemmende oder -besténdige Stahlblechtiren in
Eckzargen aus Stahl ausgefihrt. Sonstige innere Ge-
meinschafts-Kellertliren in massiven Wanden mit
lackierten Mauereckzargen aus Stahl und verzinkten
Stahlblechtiirblattern mit Wabenfillung.

Die Wohnungseingangstiiren in den allgemeinen Trep-
penhdusern werden mit Vollspaneinlage, verfiillte Stahl-
zarge, CPL-Beschichtung, selbstschlieBend ausgefihrt
und erhalten einen Sicherheitsbeschlag in Edelstahl
sowie eine Mehrfachverriegelung. Widerstandsklasse
RC2N. Farbton innen weil3. Zum Treppenhaus erfolgt
der Farbton nach Farbkonzept des Architekten und Bau-
tragers.

Die Wohnungseingangstiiren von den AuBBenbereichen
werden als Aluminiumtiren 1-flg. mit Glasausschnitt,
RC2N und teilweise mit feststehendem Glasseitenteil,
farbig pulverbeschichtet im RAL Standardfarbton nach
Farbkonzept des Architekten und Bautrédgers (Haus C)
oder als Aluminiumtir mit AuBenansicht in Holzoptik,
1-flg., RC2N, mit feststehendem Glasseitenteil (Haus H),
thermisch entkoppelt hergestellt. Die Beschldge werden
in Edelstahl ausgefihrt, die Tirelemente mit Mehrfach-
verriegelung und Sicherheitsschloss mit SchlieBzylinder,
integriert in die SchlieBanlage.

Die Hauseingangstlranlagen der allgemeinen Treppen-
hauser werden als mehrteilige Aluminium-Rahmen-
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konstruktion aus thermisch entkoppelten Profilen, und
Festglaselement, farbig pulverbeschichtet im RAL-Stan-
dardfarbton nach Farbkonzept des Architekten und
Bautrégers (Haus C) bzw. als Eingangstiir in Holzoptik
mit Festglaselement (Haus H) ausgefiihrt. Die Beschléage
werden in Edelstahl, einbruchshemmend, RC2N aus-
gefihrt, die Turelemente mit Mehrfachverriegelung und
Sicherheitsschloss mit SchlieBzylinder, integriert in die
SchlieBanlage.

In den Hauseingangsbereichen wird eine Klingelanlage
mit Gegensprechanlage und Videoiiberwachung instal-
liert.

HEIZUNG

Die Warmeerzeugung erfolgt Uber Fernwéarme mit
zentraler Trinkwasserbereitung im Kellergeschoss und
witterungsabhé&ngiger Regelung tUber AulBenfihler.

Die Wohnungen werden komplett mit einer FuBboden-
heizung ausgestattet. Rdume > 6 m2 erhalten gemaf
EnEV eine Einzelraumregelung. Die Verteilung der
Heizung erfolgt aus der Tiefgarage unterhalb der Decke
und wird zu den jeweiligen Wohnungen gefihrt. Jede
Wohnung erhélt einen Warmemengenzahler pro Heiz-
kreisverteiler und jeweils einzelne Absperrventile. Die
Funkzédhler werden angemietet; der Mietvertrag ist von
der WEG zu libernehmen und die Mietkosten werden
ab Ubergabe auf die einzelnen Erwerber umgelegt. Die
Berechnung und Auslegung der Anlage erfolgt durch
den Fachplaner.

In den Bédern der Wohnungen wird ein Badheizkérper
(Handtuchwarmer) eingebaut, Gré3e nach technischer
Erfordernis, Standard weif3, RAL 9016. Der Betrieb der
Badheizkérper erfolgt rein elektrisch.

Die Verteilung der Trinkwasser-, Warmwasser- und Zirku-
lationsleitungen erfolgt unterhalb der Kellerdecke und
Uber Schéchte zu den Wohnungen. Jede Wohnung er-
halt einen Kaltwasser- und, je nach Erfordernis, mindes-
tens einen Warmwasserzahler. Jede Wohnung |&sst sich
separat durch Absperrventile absperren.

Die Funkzéhler werden angemietet; der Mietvertrag ist
von der WEG zu tibernehmen und die Mietkosten werden
ab Ubergabe auf die einzelnen Erwerber umgelegt.
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SANITARE INSTALLATION

Kalt- und Warmwasserleitungen werden entsprechend
den gtltigen DIN-DVGW-Richtlinien, der DIN 1988, der
Trinkwasserverordnung und der giiltigen EnEV gedammt.
Alle Abwasserleitungen werden in den erforderlichen
Querschnitten, Dédmmstarken und Schallddmmung
gemal Schallschutzstufe 11/VDI100 (Ausgabe 2007) aus-
gefihrt.

Die Abwasserleitungen im Geb&dude bestehen aus
schallabsorbierenden PP- oder PE-Rohren, alle Grund-
leitungen und Leitungen im AuBenbereich werden als
PVC-Rohr ausgefiihrt.

In Badern werden, wo erforderlich, Vorwande als Tro-
ckenbau-Standerkonstruktionen mit Gipskartonplatten
bekleidet ausgefiihrt. Abgehdngte Decken werden

nur in den Bereichen der Wohnungen vorgesehen, wo
technische Einrichtungen und Installationen unterhalb
der Decke sichtbar bzw. Installationsverzige erforderlich
sind; nicht jedoch im Abstellraum oder Keller.

SANITAROBJEKTE:

Objekte nach Wahl des Erwerbers Duravit Serie DuraSt-
yle oder Geberit Serie Renova Nr. 1 Plan. Alle Sanitérob-
jekte werden in weil} installiert.

WC-ANLAGE:

Wandhéngend mit eingebautem, wassersparendem
Spiilkasten. Betdtigungsplatte von Geberit, Serie Sigma
21 oder Serie Sigma 50.

WASCHTISCHE:

Badezimmer: GréBe in Abhéngigkeit der Platzverhaltnis-
se; Gaste-WC: Handwaschbecken

Sanitararmaturen: Armaturen nach Wahl des Erwerbers
Grohe Serie Essence oder Serie Lineare oder gleich-
wertig, Chrom.

DUSCHANLAGEN:

Bodengleicher gefliester Duschbereich mit Ablauf in der
Flache als Standard. Aufputz-Duscharmatur mit Ther-
mostat und Duschstange, wassersparender Duschkopf.
Einbaubadewanne mit Einhand-Hebelmischer, Aufputz-
Armatur inkl. Brauseschlauch und -kopf.

GASTE-WCS ERHALTEN JEWEILS:
1 WC
1 Sitz mit Deckel mit Absenkautomatik

1 Betatigungsplatte
1 Handwaschbecken
1 Handwaschbeckenarmatur

DUSCH-BADER ERHALTEN JEWEILS:

WC

Sitz mit Deckel mit Absenkautomatik
Betdtigungsplatte

Waschtisch

Waschtischarmatur

bodenebener Duschbereich mit Bodenablauf,
ausgestattet mit Fliesen zum Bodenablauf mit Gefélle
verlegt

Aufputz-Duscharmatur mit Thermostat
Brausegarnitur bestehend aus Wandstange,
Handbrause und Brauseschlauch

(Als Sonderwunsch kann eine Regendusche (max.
12 Liter) zur Ausfihrung kommen.)

—_ s s
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WANNEN-DUSCH-BADER ERHALTEN JEWEILS:

1 Sitz mit Deckel mit Absenkautomatik

1 Betatigungsplatte

1 Waschtisch

1 Waschtischarmatur

1 Rechteckwanne ca. 1.700 x 750 mm aus Stahl-Emaille,
Farbe weil3

1 Aufputz-Armatur

1 Brausegarnitur bestehend aus Wandbrausehalter,
Handbrause und Brauseschlauch

1 bodenebener Duschbereich mit Bodenablauf,
ausgestattet mit Fliesen zum Bodenablauf mit Gefélle
verlegt

1 Aufputz-Duscharmatur mit Thermostat

1 Brausegarnitur bestehend aus Wandstange,
Handbrause und Brauseschlauch

Die nutzerseitig zu liefernden Kichen erhalten einen
Anschluss fiir die Spiile mit Kalt- und Warmwasseran-
schluss. Der Installationsplan des jeweiligen Kiichenlie-
feranten ist rechtzeitig vom Kéaufer zu liefern.

Die Wohneinheiten mit Dachterrasse oder Terrassenfla-
che im Erdgeschoss erhalten je straBenseitiger und gar-
tenseitiger Fassade eine AuBenzapfstelle in frostsicherer
Ausfihrung, Verbrauchserfassung iber Wohnungswasser-
uhr. Im Erdgeschoss abschlieBbar.

Je Wohnung wird ein Anschluss fir eine Waschmaschine
hergestellt; Lage gemaB Planung.
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ELEKTRISCHE ANLAGEN

GRUNDSATZLICH:

Als Schalterprogramm kommt Fa. GIRA E2 oder gleich-
wertig zur Ausfihrung.

Die Installation erfolgt nach den giltigen Vorschriften
sowie den einschldgigen Bestimmungen der ortlichen
Versorger.

Die Installation in den Nutzrdumen wie Tiefgarage und
Kellerraume erfolgt mittels Kunststoff- / Stahlpanzerroh-
ren Aufputz bzw. im Kabelkanal.

Jede Wohnung erhéalt einen Stromzéhler. Alle Woh-
nungszahler werden zentral in Zdhlerkdsten im Keller,
Aufputz (Stahlblech, weiB) installiert.

KELLER:

TIEFGARAGE:

Grundbeleuchtung in der Tiefgarage mit LED-Langfeld-
leuchten und Steuerung Uber Bewegungsmelder.

3 abschlieBbare Steckdosen fiir Wartungsarbeiten und
Reinigung. Elektrischer Torantrieb. 2 AuBenleuchten im
Ausfahrtbereich.

FLUR / SCHLEUSE / TREPPENHAUS:
Beleuchtung Uber Prasenzmelder, Deckenauslésse
nach Bedarf.

KELLERRAUME:

Grundlicht Vorraum Uber Prasenzmelder mit
LED-Langfeldleuchte, 1 Steckdose.

In jedem Wohnungskeller jeweils 1 Steckdose sowie 1
Schalter und Iso-Ovalleuchte vom entsprechenden Zah-
lerplatz.

HEIZRAUM:
1 Schalter mit LED-Langfeldleuchte, 1 Steckdose.

HAUSANSCHLUSSRAUM:

1 Schalter mit LED-Langfeldleuchte, 1 Steckdose. Uber-
gabepunkt fir Kabelfernsehen.

Ubergabepunkt fiir Telefonie und Internet, Zéhleranlage
fur alle Wohnungen und Allgemeinteil.

WOHNUNGEN:
TREPPENHAUS:
Klingeltaster mit beleuchteter Namensflache.

GARDEROBE:
1 Leuchtenauslass Uber Wechselschaltung
(2 Bedienstellen), 1 Steckdose.
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Video-Tirsprechstelle fir den Empfang am Hausein-
gang; in den Maisonette-Wohnungen im haustlrabge-
wandten Geschoss.

SCHLAFZIMMER:

1 Deckenauslass liber Wechselschaltung (2 Bedienstel-
len), 7 Steckdosen, 1 TV-Anschluss, RJ-45 Doppeldose
1x Tel. + 1x EDV, 1 TV-Anschluss.

(ARBEITS-) ZIMMER:
1 Leuchtenauslass mit 1 Schalter, 7 Steckdosen, RJ-45
Doppeldose 1x Tel. + 1x EDV, 1 TV-Anschluss.

BAD:
1 Deckenauslass mit 1 Kontrollschalter auBen, 1 Wand-
auslass mit 1 Schalter fur Spiegel, 3 Steckdosen.

WOHNEN / ESSEN:

2 Deckenauslasse mit 2 Schaltern fir Wohnbereich,

1 Deckenauslass mit 1 Schalter fir Essbereich, 9 Steck-
dosen, RJ-45 Doppeldose 1x Tel. + 1x EDV, 1 TV-An-
schluss.

KUCHENBEREICH:

1 Deckenauslass mit 1 Schalter, 6 Steckdosen Arbeitsbe-
reich, 4 Steckdosen flir Gerate, teilweise mit getrennten
Stromkreisen, Drehstromanschluss fiir Herd.

FLUR:
1 Leuchtenauslass iber Wechselschaltung (2 Bedienstel-
len) (ab 5 m2 2 Leuchtauslasse), 1 Steckdose.

WC:
1 Decken- und 1 Wandauslass, Uber Kontroll-Schalter
auBen, 2 Steckdosen.

ABSTELLRAUM:
1 Deckenauslass mit 1 Kontrollschalter aufRen, 1 Steckdo-
se.

TERRASSE / BALKON:

Je Sitzbereich: 1 Wandauslass mit AuBenleuchte und
1 Kontrollschalter von innen, 1 Steckdose mit Deckel,
Uber Kontrollschalter von innen abschaltbar.

WASCHMASCHINE / TROCKNER:

1 Steckdose fir Waschmaschine und Trockner je nach
Lage im Grundriss. Unterverteilung mit Absicherung und
Fl-Schutzschalter.

WOHNUNGSUNTERVERTEILUNG:
1 Doppeldose fiir Router / Telefonanlage.

AUFZUG

Personenaufzug gemal der giltigen Aufzugsrichtlinie.
Die Kabinenwande sind aus Edelstahl, Oberflachenaus-
fihrung nach Wahl des Bautragers, oder thermopal-
beschichtet. Die Kopfwand wird mit Edelstahlhandlauf,
Oberflachenausfihrung nach Wahl des Bautrégers, und
groBem Spiegel oberhalb des Handlaufs montiert. Der
KabinenfuBboden erhalt den gleichen Bodenbelag wie
das Treppenhaus.

LUFTUNGSANLAGE

Die Sicherung des Luftwechsels erfolgt mittels einer
zentralen Abluftanlage auf dem Dach und in der Fas-
sade liegende Nachstréméffnungen. Die Bader erhal-
ten Abluftventile. GemaB Liftungskonzept nach DIN
1946-6:2019-12 erfillt die vorgenannte Abluftanlage die
Anforderungen an Liftungen zum Feuchteschutz (LF)
und an die reduzierte Liftung (RL). Liftungsleitungen

in den Wohnungen werden, wo erforderlich, mittels Tro-
ckenbau-Sténderkonstruktionen mit Gipskartonplatten
abgekoffert / abgehéngt.

BRANDSCHUTZ

Die Ausfiihrung entspricht den Bestimmungen des
konstruktiven Brandschutzes in der zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung glltigen Fassung und erfolgt gemal
Brandschutzkonzept. Die erforderlichen Einzelrauchmel-
der werden auf Leasing- bzw. Mietbasis bezogen und
installiert. Die Leasingvertrdge werden von der WEG
lbernommen und die Mietkosten auf die einzelnen Er-
werber umgelegt.

SCHALLSCHUTZ

Bezliglich des Schutzes gegen Schalliibertragung zwi-
schen den einzelnen Wohneinheiten gelten die erhéhten
Werte der DIN 4109 Beiblatt 2 ,Vorschléage fir einen
erhéhten Schallschutz” fir Wohnungen als vereinbart.

WARMESCHUTZ / ENERGIESTANDARD

Das Gebaude entspricht der zu dem Zeitpunkt der Bau-
genehmigung gliltigen Fassung der Energieeinsparver-
ordnung, ENEV 2014 mit den Novellierungen aus 2016.
Eine Kopie des Energieausweises wird dem Erwerber bei
der Ubergabe ausgehandigt.

Das Untergeschoss ist teilweise nicht beheizt und daher
ungedédmmt, in Teilen Bestandteil der Warmehtlle. Die
in das Untergeschoss einbindenden Treppenhéuser sind
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gegen nicht beheizte Rdume und gegen das Erdreich
(jeweils auf der kalten Seite) geméaB EnEV-Nachweis
warmegeddammt.

Zur Erzielung des sommerlichen Wéarmeschutzes werden
aulBen an den Fenstern der Wohnungen elektrische Raff-
storeanlagen verbaut. Farbton nach Wahl des Bautréagers.

SCHLIESSANLAGE

Jede Wohneinheit erhalt drei Schlissel fir Wohnungs-
eingangstir, wohnungseigenem Kellerraum, Haupt- und
Nebenzugidnge des Gebdudes sowie fur samtliche
allgemein zugéangliche, schlieBbare Kellertiren. Zu-
satzlich zwei Schlissel fur die Briefkastenanlage sowie
einen Handtransponder je Tiefgaragenstellplatz. Der
SchlieBplan mit Sicherungskarte wird bei der Hausver-
waltung hinterlegt. Der Zutritt zu Technikrdumen (z.B.
Hausanschlussraum, Elektrozéhlerraum) ist nur befugten
Personen méglich. Fluchttiren (ausgenommen Woh-
nungseingangstlren) verfigen in Fluchtrichtung tber
Blindzylinder.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Gebaude werden an die 6ffentliche Ver- und Ent-
sorgung angeschlossen. Dazu zéhlen: Trinkwasser, Ab-
wasser, Strom, Fernwarme, Telekommunikation. Die Her-
stellkosten, Geblhren und Baukostenzuschisse hierfur
sind im Objektpreis enthalten. Die Ver- und Entsorgung
erfolgt entsprechend den Vorschriften der 6rtlichen Ver-
sorgungsunternehmen.

AUSSENANLAGEN

Die Gartenflachen und Zuwegungen werden gartnerisch
gestaltet und teilweise gepflastert. AuBenbeleuchtung
gemal Planung. Witterungsbesténdige Briefkastenanla-
ge gemaB Planung.

Sichtschutz zwischen den Terrassen geméal Materialkon-
zept des Bautrdgers und Architekten, Hohe ca. 1,80 m.
Briefkastenanlagen werden im Bereich der Hauseingén-
ge montiert.

VERSICHERUNG

Das Gebé&ude wird von dem Bautrdger durch eine
Wohngebaudeversicherung versichert, die bei Ubergabe
von der Eigentimergemeinschaft zu Gbernehmen ist.



HINWEISE

Die Herstellung und Ausfiihrung des Gebaudes erfolgt
geméB den gesetzlichen Bestimmungen der Landesbau-
ordnung, den giltigen DIN-Vorschriften, den allgemein
glltigen Regeln der Bautechnik sowie der Warmeschutz-
verordnung und den Bestimmungen der VOB zum Zeit-
punkt der Baugenehmigung.

Die Angaben der Baubeschreibung gehen den Angaben
des Prospektes vor. Abweichungen bleiben vorbehalten,
soweit bauamtliche Vorschriften, Auflagen oder zwin-
gende technische Anderungen es erfordern. Dieses gilt
auch fur Auflagen der Baugenehmigung oder der Statik.
Der Bautrager behélt sich Anderungen vor, die gestal-
terisch oder lieferungstechnisch bedingt sind. Dieses
gilt auch fir Fabrikatsangaben, insbesondere bei der
Ausstattung der Bader und WC'’s. Sofern Ausfihrungen
nicht naher beschrieben sind, werden diese vom Bau-
tréger in Abstimmung mit dem Architekten bestimmt.
Eine Bemusterung der vorgesehenen Objekte und Ober-
flachen erfolgt mit Baufortschritt.

Die Wohnfléche wird in Anlehnung an die Wohnfla-
chenverordnung (WoFIV) Stand 2004 ermittelt. Grund-
flachen von Balkonen werden dabei jeweils zur Halfte,
die Terrassen im Erdgeschoss und die Dachterrassen zu
einem Viertel beriicksichtigt. Die Keller sind nutzungs-
gerecht ausgebaut und stellen keine Wohnflache dar.
Die angegebenen RaumgréBen bilden den aktuellen
Stand der Planung ab, MaB3e der Bauausfihrung kénnen
in gewissem Umfang von der Verkaufszeichnung ab-
weichen. Planunterlagen und Zeichnungen insbesondere
Prospektpléne sind nicht zur MaBentnahme fir Einrich-
tungsgegenstande und Einbauten geeignet. Samtliche
MafBe mussen vor Ort am Objekt nach Abschluss der
Ausbaugewerke Uberprift bzw. ermittelt werden. Das in
den Unterlagen und Zeichnungen dargestellte Mobiliar
stellt einen Einrichtungsvorschlag dar und gehért nicht
zum Leistungsumfang.
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